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DOM NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 3, pow. catkowita: 57,00 m?, pow. dziatki: 1 001,00 m’,

Nowe Warpno, Miroszewo

cena 425 000 z
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Oferujemy na sprzedaz catoroczny dom o pow. 57m2 zbudowany w technologii drewnianej, w Miroszewie koto
Nowego Warpna.

Opis nieruchomosci:

Oferowana nieruchomos¢ znajduje sie w kompleksie dziatek (niektére z nich sg juz zabudowane domami i
domkami do zamieszkania catorocznego lub na wynajem wakacyjny).
Wokoét las.



HOME Nieruchomosci

UL. EUGENIUSZA KWIATKOWSKIEGO 10/9
692 966 699
biuro@nieruchomoscihome.pl

Odlegtos¢ do wody ok. 700-800m - na koncu duza polana, z pieknym widokiem na Zalew Szczecinski - w sezonie
letnim na polanie mozna spotka¢ kampery. Kawatek dalej mozna réwniez zwodowac 16dz.

Dom:
Parterowy - z poddaszem uzytkowym w technologii drewnianej z dachem dwuspadowym, z pergolg od
potudniowego zachodu.

Na parter sktada sie:

-pokdj dzienny z aneksem 24mkw
-tazienka 3,5mkw

Wysokos$¢ parteru to 2.50m

Poddasze uzytkowe (wysokos¢ 2.20m z niewielkimi skosami):
-pokdj: 10.8mkw

-pokoj: 14.8mkw

Na poddasze prowadzg drewniane schody.

W domku do wykonczenia pozostata fazienka i podtogi. Na instalacje sktada sie zewnetrzna instalacja
wodociggowa oraz energetyczna.
Instalacje przygotowane do podfaczenia.

Przewidziane ogrzewanie gtéwne - elektryczne.
W projekcie architektoniczno-budowlanym domku przewidziano réwniez alternatywne sposoby ogrzewania:
pompa ciepta oraz fotowoltaika.

Dziatka 1001 m2 (ksztatt prostokatny - 28x37 metréw). Dziatka nie jest ogrodzona, ale z obu stron przylegajg
dziatki, na ktérych sg réwniez wybudowane domy.

Skrzynka z mediami przy granicy dziatki, sie¢ kanalizacyjno-wodociggowa réwniez.

Wg. WZ (decyzji o warunkach zabudowy) - powierzchnia zabudowy mieszkalnej to max. 15%, wiec mozna bez
problemu postawi¢ dodatkowy dom lub pomieszczenie gospodarcze.

Dojazd do Miroszewa oczywiscie drogg asfaltowa, pdzniej do dziatki drogg polna.

Opis okolicy:

Miroszewo lezy na obszarze chronionym Natura 2000. Wystepuja tu liczne stanowiska legowe jaskétki brzegowki
oraz zjawisko abrazji.

Jest to niewielka, urokliwa osada bedgca w tej chwili dzielnica Nowego Warpna (odlegtos¢ od centrum ok 3km)
potozona nad Zalewem Szczecinskim.

Dzieki swojemu potozeniu nad Zalewem Szczecinskim i walorom przyrodniczym, Miroszewo przycigga mito$nikéw
przyrody oraz sportéw wodnych, stanowigc spokojne miejsce do wypoczynku w otoczeniu natury.

Nowe Warpno, z kolei, to malownicze miasteczko potozone nad Zalewem Szczecinskim, oferujgce spokojne
warunki do zycia oraz wyjgtkowe atrakcje turystyczne. Charakteryzuje sie zabytkowym ratuszem szachulcowym z
XVII wieku, urokliwg maring oraz dostepem do szlakéw wodnych, co przycigga zeglarzy i mitosnikéw sportéw
wodnych.
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Dojazd ze Szczecina:

Odlegtos¢ do Miroszewa/Nowego Warpna ze Szczecina to ok. 40-45 km malowniczg drogg przez lasy, chetnie
wybierana przez rowerzystow. Mozna tez wybrac alternatywna droge przez Police.

Kursuje réowniez autobus Szczecin-Nowe Warpno.

Dlaczego warto zainwestowac w ta nieruchomos¢?
Dom znajduje sie w bardzo atrakcyjnej lokalizacji. Ze wzgledu na bliskos¢ do Niemiec, teren ten cieszy sie sporym
zainteresowaniem zachodnich sgsiaddéw.

Dodatkowo, planowana zachodnia obwodnica Szczecina drastycznie skréci droge nad morze w tym rejonie.

Goraco polecam:

e dla ludzi cenigcych blisko$¢ z naturg, lubigcych cisze

* jako baze na wypady todzig po zalewie, baze dla kite-surferéw

e dla chcacych spedzi¢ weekend w drugim domu poza miastem lub
e na wakacyjny wynajem
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Symbol 431130 Symbol SWO 431130

Rodzaj domu WOLNOSTOJACY Stan budynku DEWELOPERSKI
Rodzaj nieruchomosci DOM Rodzaj transakgji SPRZEDAZ
Status AKTUALNA Rodzaj rynku WTORNY

Cena 425 000, 00 PLN Cena za m2 7 456, 14 PLN
Kraj POLSKA Wojewddztwo ZACHODNIOPOMORSKIE
Miejscowos¢ Nowe Warpno Dzielnica - osiedle Miroszewo
Potozenie dziaftki TEREN PLASKI Powierzchnia catkowita 57, 00 m?
Powierzchnia dziatki 1 001, 00 m2 Ksztatt dziatki PROSTOKAT
Powierzchnia uzytkowa 46, 00 m? Rok budowy 2024

Standard DO WYKONCZENIA Materiat scian DREWNO

Typ kuchni ANEKS KUCHENNY Liczba tazienek 1

Liczba WC 1 Liczba pokoi 3

Powierzchnia pokoi 24,10.8, 14.8 Liczba pieter [wliczajac parter] 1

Zrédto c.w.
Energia elektryczna

Zrédto wody

BOJLER ELEKTRYCZNY,
TAK

WODA MIEJSKA,

Ogrzewanie
Rodzaj kanalizac;ji

Rodzaj okien

C.0. ELEKTRYCZNE,
MIEJSKA

PLASTIKOWE,

Pokrycie dachu BLACHODACHOWKA Rodzaj podtogi DESKI, ,
Rodzaj ogrodzenia BRAK Garaz TAK
Najblizszy las w poblizu Najblizsze morze w poblizu
Najblizszy sklep w poblizu Najblizsza marina w poblizu
Komunikacja miejska w poblizu Najblizsza apteka w poblizu
Najblizszy lokal gastronomiczny w poblizu
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